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WYPIS

Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DOBROMIERZ Z WYLACZENIEM WSI SZYMANOW

Zgodnie z Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dobromierz z wytaczeniem wsi Szymanow, zatwierdzonym Uchwatg V111/44/03 Rady Gminy
Dobromierz z dnia 28 marca 2003 roku, ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego dnia 24 czerwca 2003 roku, Nr 86, pozycja 1780, dla terenu dziatek
potozonych w obrebie Dzierzkow, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Rozdziat5, § 11, pkt. 2. Ustala sie uporzadkowanie gospodarki $ciekowej, z uwagi
na konieczno$é ochrony zlewni zbiornika wody pitnej w Dobromierzu i zlewni rzeki
Nysy Szalonej, bedacej zrodtem wody pitnej. Ustala si¢ budowe nowych
systemoéw kanalizacyjnych na obszarze gminy:

1) budowe oczyszczalni $ciekow w Dobromierzu oraz sieci kanalizacyjnej z
przepompowniami obejmujacej Dobromierz, Pietrzykow, Jaskulin,

2) budowe oczyszczalni, Sciekow w Roztoce na dzialce nr 139/2 oraz sieci
kanalizacyjnej z przepompowniami obejmujacej Roztoke, Jugowa, Brondw,
Ktaczyng i Celow,

3) budowe oczyszczalni ciekéw w Czernicy na dziatce nr 100 i 99/2 oraz sieci
kanalizacyjnej z przepompowniami, obejmujgcej miejscowosci: Czernice,
Dzierzkow i Borow.

2. Rozdziat 5, § 12, pkt. 1. Uktad nowych oraz zakres rozbudowy istniejacych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w oparciu o programy i
koncepcje rozbudowy poszczegolnych rodzajéw sieci lub w oparciu o
rozwigzania zawarte w projektach budowlanych poszczegdinych przedsiewziec.

3. Rozdziat 5, § 12, pkt. 2. W obszarze istniejacego zainwestowania oraz rozwoju
przestrzennego nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w
istniejgcych i projektowanych pasach ulic, drég, placow i ciggow pieszych oraz w
ciggach nie wydzielonych drog wewnetrznych za zgoda zarzadzajgcego drogg i

wiasciciela terenu.

4. Rozdziat 5, § 12, pkt. 3. Dopuszcza sig sytuowanie sieci poza pasami ulic, drog,
placéw i ciggéw pieszych w przypadkach koniecznych, wymuszonych
konfiguracja terenu i istniejacym zainwestowaniem.

5. Rozdziat 5, § 12, pkt. 4. Plan adaptuje istniejace sieci infrastruktury technicznej

rurociagi i linie energetyczne oraz wspotpracujgce z nimi urzadzenia) z

zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) zapewnié dostep do celéw eksploatacyjnych i modernizacyjnych,

2) wykluczy¢ lokalizacje zabudowy w obszarze zapewniajgcym ochrong i
prawidtowg eksploatacje sieci — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegodlnymi, warunkami technicznymi oraz wydanymi decyzjami,

3) dokonaé kazdorazowych uzgodnien z zarzadcg sieci wszelkich lokalizacji
nowych zamierzen przewidzianych w ich sgsiedztwie.



Ustalenia szczegotowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

- obreb Dzierzkow

dz. nr: 74; 7211; 72i2; 61/3; 61/6; 60; 52; 53; 79; 80; 81/1; 82/3;82/6; 83; 84; 43;

51/2; 48/1; 106/3; 106/6; 106/14; 106/12; 6; 18; 81/4; 47/2; 106/11; 106/9;
106/13; 106/15; 106/5; 66/2; 67/2; 78

MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej — istniejace
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa — istniejgca.
2. Warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu j.n.
2.1 Rozbudowa i przebudowa istniejacych budynkow mieszkalnych oraz budowa
nowych z zachowaniem nastepujgcych warunkow:
a) minimalna odlegto$¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni dla nowo
projektowanej zabudowy winna wynosic:

ulica zbiorcza: 8m na terenie zabudowy, 20m poza terenem zabudowy.
ulica lokalna i dojazdowa: 6m na terenie zabudowy i 15m poza terenem
zabudowy,

ulica pieszo-jezdna: 6m

maksymalny wskaznik zabudowy - 0.17

maksymaliny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0.42

maksymalna wysokoéé zabudowy — wyznaczona wysokoscia okapu
i kalenicy istniejacych budynkoéw, z tolerancjg do 3m w poszczegodlnych
ciggach zabudowy.

dachy strome o symetrycznym uktadzie potaci dachowych.

charakterem architektury nawigzywaé do cech  regionalnych
wystepujacych na danym terenie.

2.2 Mozliwosé lokalizowania parterowych garazy i obiektéw gospodarczych pod
warunkiem nie przekroczenia maksymalnego wskaznika zabudowy.
2.3 Lokalizacja garazy w linii zabudowy budynkéw mieszkalnych z tolerancjg do 1 m.
2.4. Niezbedna lokalizacja w granicach dziatki miejsc do parkowania 1 m.p /1
mieszkanie.
3. Funkcja dopuszczalna — ustugi publiczne i komercyjne.
3.1 Istniejace — do zachowania, pod warunkiem ograniczenia uciazliwosci do
poziomoéw obowigzujgcych w poszczegalnych przepisach i normach.
3.2 Projektowane - wylgcznie jako wbudowane lub dobudowane,
nie przekraczajace 50% powierzchni uzytkowej budynku. Zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna - wylgcznie jako istniejaca, do zachowania i
adaptacji.
4. Zasady podziatu na dziatki winny spetnia¢ warunki wynikajace z przepisow

szczegoinych

4.1 Minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynikaé ze wskaznikéw wykorzystania
terenu okreslonych w warunkach ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu.

dz. nr 130; 21; 36; 129/1; 19;

RP —Teren gruntéw rolnych bez prawa zabudowy

1. Warunki zagospodarowania terenu
1.1 Zasady zagospodarowania wg przepiséw szczegolnych
1.2. Adaptuje sie istniejacy uktad terendw rowow i urzgdzen odprowadzajgcych



wody powierzchniowe, ciagdw komunikacyjnych obstugujacych tereny rolne
oraz ciggow pieszych i rowerowych.
1.3. Dopuszcza sie zmiane ukfadu w/w elementow oraz uzytkowania rolniczego
stosownie do potrzeb gospodarki roine;.
2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu
2.1 Zakaz wprowadzania zabudowy mieszkaniowej w tym zabudowy zwigzanej
z rolnictwem i przetworstwem rolno — spozywczym.

dz. nr122; 123/2; 128; 119; 108/1; 149; 127; 125

Tereny komunikacja kotowej o klasie drég ,,D” —~ dojazdowych

dz. nr 126;

dz. nr 76;

Tereny komunikacja kofowej o klasie drég ,,Z" — zbiorczych

166; 68; 124; 63; 61/4; 178; 175; 176;

MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej — istniejgce

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa — istnigjgca.
2. Warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu j.n.
2.1 Rozbudowa i przebudowa istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz budowa
nowych z zachowaniem nastepujacych warunkdéw:
a) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni dla nowo
projektowanej zabudowy winna wynosic:

ulica zbiorcza: 8m na terenie zabudowy, 20m poza terenem zabudowy. -
ulica lokalna i dojazdowa: 6m na terenie zabudowy i 15m poza terenem
zabudowy,

ulica pieszo-jezdna: 6m

maksymalny wskaznik zabudowy - 0.17

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0.42

maksymalna wysokosc zabudowy — wyznaczona wysckoScig okapu
i kalenicy istniejacych budynkdw, z tolerancjg do 3m w poszczegolnych
ciagach zabudowy.

dachy strome o symetrycznym uktadzie potaci dachowych.

charakterem  architektury nawigzywaé do cech regionainych
wystepujgcych na danym terenie.

2.2 Mozliwosé¢ lokalizowania parterowych garazy i obiektow gospodarczych pod
warunkiem nie przekroczenia maksymainego wskaznika zabudowy.
2.3 Lokalizacja garazy w linii zabudowy budynkéw mieszkalnych z tolerancjg do 1

2.4. Niezbedna lokalizacja w granicach dziatki migjsc do parkowania 1 m.p / 1
mieszkanie.
3. Funkcja dopuszczalna — ustugi publiczne i komercyjne.
3.1 Istniejace — do zachowania, pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do
poziomoOw obowigzujgcych w poszczegodlnych przepisach i normach.
3.2 Projektowane - wytgcznie jako wbudowane lub dobudowane,
nie przekraczajgce 50% powierzchni uzytkowej budynku. Zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna - wylacznie jako istniejgca, do zachowania i
adaptacji.
4. Zasady podziatu na dziakki winny spetnia¢ warunki wynikajgce z przepisow
szczegoinych



4 4 Minimalna wielkoéé dziatki powinna wynikaé ze wskaznikéw wykorzystania
terenu okreslonych w warunkach ksztattowania zabudowy | zagospodarowania
terenu.

RP1- tereny gruntéw rolnych z prawem zabudowy

1. Warunki zagospodarowania terenu

1.1 Zasady zagospodarowania wg przepisow szczegolnych.

1.2. Adaptuje sie istnigjacy ukiad terendw rowow i urzadzen odprowadzajgcych
wody powierzchniowe, ciggéw komunikacyjnych obstugujgcych tereny rolne
oraz ciggow pieszych i rowerowych.

1.3. Dopuszcza sie zmiane ukiadu w/w elementow oraz uzytkowania rolniczego
stosownie do potrzeb gospodarki rolne;j.

1.4 Dopuszcza sie wprowadzanie zabudowy zwigzanej z rolnictwem i

przetworstwem roino — spozywczym.

dz. 139;
w — tereny wéd otwartych

1. Warunki zagospodarowania. Zasady zagospodarowania wg przepisow
szczegoinych.

Tereny komunikacja kotowej o klasie drég ,,D” ~ dojazdowych
dz. nr 120
Tereny komunikacja kotowej o klasie drég ,,D” — dojazdowych
RP —Teren gruntéw rolnych bez prawa zabudowy

1. Warunki zagospodarowania terenu :
1.1 Zasady zagospodarowania wg przepisow szczegolnych
1.2. Adaptuje sie istniejgcy uktad terendw rowdw i urzadzen odprowadzajacych
wody powierzchniowe, ciagéw komunikacyjnych obstugujgcych tereny rolne
oraz ciagow pieszych i rowerowych.
1.3. Dopuszcza sie zmiane ukiadu wiw elementow oraz uzytkowania rolniczego
stosownie do potrzeb gospodarki rolnej.
2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu
2.1 Zakaz wprowadzania zabudowy mieszkaniowej w tym zabudowy zwiazanej
z rolnictwem i przetwoérstwem rolno — spozywczym.

dz. nr 1/14; 39; 14
MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej — istniejace

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa — istniejaca.
2. Warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu j.n.
2.1 Rozbudowa i przebudowa istniejacych budynkow mieszkalnych oraz budowa
nowych z zachowaniem nastepujacych warunkow:
a) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni dla nowo
projektowane] zabudowy winna wynosic:
- ulica zbiorcza: 8m na terenie zabudowy, 20m poza terenem zabudowy.



- ulica lokalna i dojazdowa: 6m na terenie zabudowy i 15m poza terenem
zabudowy,

— ulica pieszo-jezdna: 6m

— maksymalny wskaznik zabudowy — 0.17

— maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0.42

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — wyznaczona wysokoscig okapu
i kalenicy istniejgcych budynkéw, z tolerancjg do 3m w poszczegdlnych
ciggach zabudowy.

- dachy strome o symetrycznym ukfadzie potaci dachowych.

- charakterem  architektury nawigzywa¢ do cech regionalnych
wystepujgcych na danym terenie.

2.2 Mozliwos¢ lokalizowania parterowych garazy i obiektow gospodarczych pod
warunkiem nie przekroczenia maksymalnego wskaznika zabudowy.
2.3 Lokalizacja garazy w linii zabudowy budynkdw mieszkalnych z tolerancjg do 1

2.4. Niezbedna lokalizacja w granicach dziatki miejsc do parkowania 1 m.p/ 1
mieszkanie.
3. Funkcja dopuszczalna — ustugi publiczne i komercyjne.
3.1 Istniejace — do zachowania, pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do
poziomdw obowigzujacych w poszczegdlnych przepisach i normach.
3.2 Projektowane - wytgcznie jako wbudowane lub dobudowane,
nie przekraczajace 50% powierzchni uzytkowej budynku. Zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna - wytacznie jako istniejaca, do zachowania i
adaptacii.
4. Zasady podziatu na dziatki winny spetnia¢ warunki wynikajace z przepiséw
szczegolnych
4.1 Minimaina wielko$¢ dziatki powinna wynikaé ze wskaznikdw wykorzystania
terenu okreslonych w warunkach ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.

RP —Teren gruntoéw rolnych bez prawa zabudowy

1. Warunki zagospodarowania terenu
1.1 Zasady zagospodarowania wg przepisow szczegdinych
1.2. Adaptuje sie istniejacy uktad terenow rowodw i urzadzen odprowadzajgcych
wody powierzchniowe, ciggéw komunikacyjnych obstugujacych tereny rolne
oraz ciggow pieszych i rowerowych.
1.3. Dopuszcza sie zmiane uktadu w/w elementdw oraz uzytkowania rolniczego
stosownie do potrzeb gospodarki rolnej.
2. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu
2.1 Zakaz wprowadzania zabudowy mieszkaniowej w tym zabudowy zwigzanej
z rolnictwem i przetwérstwem rolno — spozywczym.

dz. nr: 85; 9/1; 10;

MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej — istniejgce
- obiekt zabytkowy ujety w ewidencji débr kultury

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa — istniejgca.
2. Warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu j.n.
2.1 Rozbudowa i przebudowa istniejgcych budynkéw mieszkalnych oraz budowa
nowych z zachowaniem nastepujacych warunkow:
a) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni dla nowo



projektowanej zabudowy winna wynosic:

ulica zbiorcza: 8m na terenie zabudowy, 20m poza terenem zabudowy.
ulica lokalna i dojazdowa: 6m na terenie zabudowy i 15m poza terenem
zabudowy,

ulica pieszo-jezdna: 6m

maksymaliny wskaznik zabudowy — 0.17

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0.42

maksymaina wysoko$¢ zabudowy - wyznaczona wysokoscig okapu
i kalenicy istniejacych budynkéw, z tolerancjg do 3m w poszczegolnych
ciggach zabudowy.

dachy strome o symetrycznym uktadzie potaci dachowych.

charakterem  architektury nawigzywaé do  cech regionalnych
wystepujacych na danym terenie.

2 2 Mozliwosé lokalizowania parterowych garazy i obiektow gospodarczych pod
warunkiem nie przekroczenia maksymalnego wskaznika zabudowy.
2.3 Lokalizacja garazy w linii zabudowy budynkéw mieszkalnych z tolerancja do 1

m.

2 4. Niezbedna lokalizacja w granicach dziatki miejsc do parkowania 1 m.p /1
mieszkanie.
3. Funkcja dopuszczalna — ustugi publiczne i komercyjne.
3.1 Istniejace ~ do zachowania, pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do
pozioméw  obowiazujacych w poszczegoinych przepisach i normach.
3.2 Projektowane - wytacznie jako wbhudowane lub dobudowane,
nie przekraczajace 50% powierzchni uzytkowej budynku. Zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna - wytacznie jako istniejaca, do zachowania i
adaptacji.
4. Zasady podziatu na dziatki winny spetniaé warunki wynikajace z przepisow

szczegolnych

4.1 Minimalna wielkosé dziatki powinna wynikaé ze wskaznikow wykorzystania
terenu okreslonych w warunkach ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu.

dz. nr 167

RP1- tereny gruntéw rolnych z prawem zabudowy

1. Warunki zagospodarowania terenu

1.1 Zasady zagospodarowania wg przepisow szczegoinych.

1.2. Adaptuje sie istniejacy ukiad terendw rowow i urzadzen odprowadzajacych
wody powierzchniowe, ciagdw komunikacyjnych obstugujacych tereny roine
oraz ciggdw pieszych i rowerowych,

1.3. Dopuszcza sie zmiang uktadu w/w elementdw oraz uzytkowania rolniczego
stosownie do potrzeb gospodarki rolnej.

1.4 Dopuszcza sie wprowadzanie zabudowy zwigzanej z rolnictwem [

przetworstwem rolno — spozywczym.

RL — tereny laséw ochronnych i zadrzewien

1. Warunki zagospodarowania terenu
1.1 Zasady zagospodarowania terenu wg przepisow szczegdlnych i plandw
urzadzenia lasow z uwzglednieniem funkcji ochronnych lasdw.
2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu



2.1 Zakaz zabudowy i zagospodarowania z wyjatkiem zagospodarowania
dopuszczonego w przepisach szczegoinych.

dz. nr 143
KK - Tereny komunikacji kolejowej

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kolejowej
2. Warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu j.n.
2.1 Wszelkie inwestycje w sasiedztwie terenow kolejowych mogg byc
lokalizowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10m od terendw kolejowych.
2.2 Rozbudowa i przebudowa istniejacych budynkdéw mieszkalnych z
zachowaniem nastepujgcych warunkow.
a) linia zabudowy — wyznaczone przez istniejgce obiekty,
b) maksymaina wysoko$¢ zabudowy — wyznaczona wysokoscig okapu i
kalenicy istniejacych budynkdw z tolerancjg do 1,6 m,
c) dachy strome o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
d) zachowa¢ regionalne cechy architektury.
3. Funkcja dopuszczalna..
3.1 Zielen parkowa i izolacyjna,
3.2 Urzadzenia infrastruktury technicznej,
3.3 Ustugi komercyjne,
3.4 Bazy i sktady
3.5 Mieszkalnictwo — wytacznie adaptacja istniejacych obiektéw budowlanych.
4. Szczegdline warunki zagospodarowania terenu
4.1 Lokalizacja wszelkiej infrastruktury, rowniez podziemnej z zachowaniem
przepisdéw szczegolnych.

dz. nr 46/1; 174/2; 9/4; 57,

RP1- tereny gruntéw rolnych z prawem zabudowy

1. Warunki zagospodarowania terenu

1.1 Zasady zagospodarowania wg przepiséw szczegoinych.,

1.2. Adaptuje sie istniejacy ukiad terenow rowdw i urzadzen odprowadzajacych
wody powierzchniowe, ciggéow komunikacyjnych obstugujgcych tereny rolne
oraz ciggow pieszych i rowerowych.

1.3. Dopuszcza sie zmiane uktadu wiw elementow oraz uzytkowania rolniczego
stosownie do potrzeb gospodarki rolnej.

1.4 Dopuszcza sie wprowadzanie zabudowy zwigzanej z rolnictwem i
przetworstwem rolno — spozywezym.

dz. nr 1/13

MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej — istniejace
- stanowisko archeologiczne

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa — istniejgca.
2. Warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu j.n.
2.1 Rozbudowa i przebudowa istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz budowa
nowych z zachowaniem nastepujacych warunkow:
a) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni dla nowo
projektowanej zabudowy winna wynosic:
— ulica zbiorcza: 8m na terenie zabudowy, 20m poza terenem zabudowy.



— ulica lokalna i dojazdowa: 6m na terenie zabudowy i 15m poza terenem
zabudowy,

— ulica pieszo-jezdna: 6m

— maksymalny wskaznik zabudowy — 0.17

~ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0.42

~ maksymalna wysoko$¢ zabudowy - wyznaczona wysokoscig okapu
i kalenicy istnigjacych budynkow, z tolerancjg do 3m w poszczegolnych
ciagach zabudowy.

— dachy strome o symetrycznym uktadzie potaci dachowych.

~ charakterem  architektury nawigzywaé do cech  regionalnych
wystepujacych na danym terenie.

2.2 Mozliwo$é lokalizowania parterowych garazy i obiektow gospodarczych pod
warunkiem nie przekroczenia maksymalnego wskaZnika zabudowy.
2.3 Lokalizacja garazy w linii zabudowy budynkow mieszkalnych z tolerancja do 1

2.4. Niezbedna lokalizacja w granicach dziatki miejsc do parkowania 1 m.p /1
mieszkanie.
3. Funkcja dopuszczalna — ustugi publiczne i komercyjne.
3.1 Istniejace — do zachowania, pod warunkiem ograniczenia uciazliwosci do
pozioméw obowigzujacych w poszczegdlnych przepisach i normach.
3.2 Projektowane - wytgcznie jako wbudowane lub dobudowane,
nie przekraczajace 50% powierzchni uzytkowej budynku. Zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna - wytgcznie jako istniejaca, do zachowania i
adaptaciji.
4. Zasady podziatu na dziatki winny spetnia¢ warunki wynikajace z przepisow
szczegoblnych
4.1 Minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynika¢ ze wskaznikow wykorzystania
terenu okreslonych w warunkach ksztatowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.

RP ~Teren gruntéw roinych bez prawa zabudowy
1. Warunki zagospodarowania terenu
1.1 Zasady zagospodarowania wg przepiséw szczegolnych
1.2. Adaptuje sie istniejacy uktad terendw rowdw i urzadzen odprowadzajacych
wody powierzchniowe, ciggéw komunikacyjnych obstugujgcych tereny rolne
oraz ciggéw pieszych i rowerowych.
1.3. Dopuszcza sie zmiane ukladu w/w elementow oraz uzytkowania rolniczego
stosownie do potrzeb gospodarki rolnej.
2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu
2.1 Zakaz wprowadzania zabudowy mieszkaniowej w tym zabudowy zwigzanej
Z rolnictwem i przetworstwem rolno — spozywczym.

dz. nr7; 8; 1091

Uk - tereny ustug komercyjnych

1. Warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1.1. Rozbudowa | przebudowa istniejacych obiektdéw budowlanych oraz
budowa nowych obiektéw budowlanych z zachowaniem nastepujacych
warunkow:

1) Linia zabudowy — wyznaczona przez istniejgce obiekty lub zgodnie z
zapisem:
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a) Minimalna odlegiosé linii zabudowy od krawedzi jezdni dla nowo
projektowanej zabudowy winna wynosic:
- ulica zbiorcza: 8 m na terenie zabudowy, 20 m poza terenem
zabudowy
-~ ulica lokalna i dojazdowa: 6m na terenie zabudowy i 15 m poza
terenem zabudowy
-~ ulica pieszo jezdna; 6 m

2) Maksymalny wskaznik zabudowy projektowanej ustugowej- 0,4;

3) Maksymalny wskaznik zabudowy projektowanej ustugowej— mieszkaniowe]
0,3;

4) Maksymalny wysoko$¢ zabudowy — wyznaczona wysokoscig okapu i
kalenicy istniejacych budynkow, z tolerancjg do 3 m w poszczegolnych
ciagach zabudowy;

5) Dachy strome o symetrycznym ukiadzie pofaci dachowych, w przypadku
obiektow sportowych dopuszcza sie dachy mansardowe

8) Charakter architektury — wynika z funkcji; w miare mozliwosci nawigzac do
cech regionainych na danym terenie.

1.2 Zapewni¢ przebieg ciagow pieszych ogoélnodostepnych oraz wewnetrznych
dojazdow zwigzanych z obstugg zabudowy

1.3. Mozliwoéé lokalizowania garazy i obiektéw gospodarczych w sasiedztwie
zabudowy pod warunkiem nie przekroczenia maksymalnego wskaznika zabudowy.
1.4 Niezbedna lokalizacja w granicach dziatki miejsc do parkowania zgodnie z
zapisem j.n., minimalng liczbe miejsc postojowych na dziatkach budowlanych
nalezy ustali¢ w oparciu o nastepujace wskazniki:

a) obiekty handlowe - 1 m.p. /50 m? p.u.
b) bary, restauracje - 1 m.p. / 10 miejs¢c konsumpcyjnych
c) obiekty rzemiesinicze -1 m.p./ 20 uzytkownikow
d) biura, urzedy -1mp./50m?p.u.
e) hotele -1 m.p. /5 t0zek

1.5 dopuszcza sie za zgoda zarzadcy drogi, uwzglednienie w bilansie
przyulicznych miejsc postojowych.
2. Funkcja dopuszczalna:
2.1 Funkcja mieszkaniowa — nieprzekraczajaca 25% powierzchni uzytkowej,
2.2 Funkcja produkcyjna niestanowigca zagrozenia dia funkcji mieszkalne;,
2.3  Zielen parkowa i izolacyjna, place ciagi piesze,
2.4 Urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady podziatu dziatki winny spetniaé warunki wynikajgce z przepisow
szczegoinych.,
3.1 Minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynika¢ ze wskaznikéw wykorzystania
terenu okreslonych w warunkach ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.

dz. nr 108/3
Uk - tereny ustug komercyjnych

1. Warunki ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu.

1.1. Rozbudowa i przebudowa istniejacych obiektéw budowlanych oraz
budowa nowych obiektow budowlanych 2z zachowaniem nastepujacych
warunkow:

1) Linia zabudowy — wyznaczona przez istniejgce obiekty lub zgodnie z
zapisem:

a) Minimalna odlegto$¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni dla nowo

9



projektowanej zabudowy winna wynosic:

_ ‘ulica zbiorcza: 8 m na terenie zabudowy, 20 m poza terenem

zabudowy

— ulica lokalna i dojazdowa: 8m na terenie zabudowy i 15 m poza

terenem zabudowy
— ulica pieszo jezdna. 6 m
2) Maksymalny wskaznik zabudowy projektowanej ustugowej~ 0,4;

3) Maksymalny wskaznik zabudowy projektowanej ustugowej- mieszkaniowej

0,3;

4) Maksymalny wysoko$¢ zabudowy - wyznaczona wysokoécig okapu i
kalenicy istniejacych budynkow, z tolerancjg do 3 m w poszczegolnych

ciggach zabudowy,

5) Dachy strome o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, w przypadku

obiektow sportowych dopuszcza sie dachy mansardowe

6) Charakter architektury — wynika z funkcji; w miare mozliwoséci nawigzac¢ do

cech regionalnych na danym terenie.

1.2 Zapewni¢ przebieg ciagbw pieszych ogoinodostepnych oraz wewngtrznych

dojazdédw zwigzanych z obstugg zabudowy

13, Mozliwose lokalizowania garazy i obiektow gospodarczych w sgsiedztwie
zabudowy pod warunkiem nie przekroczenia maksymalnego wskaznika zabudowy.

1.4 Niezbedna lokalizacja w granicach dziatki miejsc do parkowania zgoednie z
zapisem j.n., minimalng liczbg miejsc postojowych na dziatkach budowtanych

nalezy ustali¢ w oparciu o nastgpujace wskazniki:

a) obiekty handlowe - 1 m.p. /50 m? p.u.
by bary, restauracje -1 m.p. / 10 miejsc konsumpcyjnych
c) obiekty rzemiesinicze -1 m.p./ 20 uzytkownikéw
d) biura, urzedy -1m.p./50m?p.u.
e) hotele -1 m.p. /5 16zek

1.5 dopuszcza sie za zgoda zarzadcy drogi, uwzglednienie w bilansie

przyulicznych miejsc postojowych.
2. Funkcja dopuszczalna:

2.1 Funkcja mieszkaniowa — nieprzekraczajaca 25% powierzchni uzytkowej,
2.2  Funkcja produkcyjna niestanowiaca zagrozenia dia funkcji mieszkalnej,

2.3 Zielen parkowa i izolacyjna, place ciggi piesze,
24  Urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Zasady podziatu dziatki winny spetniad warunki wynikajace z przepisoéw

szczegbinych.

3.1 Minimalna wielko§¢ dziatki powinna wynikaé ze wskaznikow wykorzystania
terenu okreslonych w warunkach ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu.
MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej — istniejace

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa | zagrodowa — istniejaca.
2 Warunki ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu j.n.
2.1 Rozbudowa i przebudowa istniejacych budynkow mieszkalnych oraz budowa
nowych z zachowaniem nastepujacych warunkow:
a) minimaina odlegtos$é linii zabudowy od krawedzi jezdni dla nowo
projektowanej zabudowy winna wynosic:

— ulica zbiorcza: 8m na terenie zabudowy, 20m poza terenem zabudowy.

— ulica lokalna i dojazdowa: 6m na terenie zabudowy i 15m poza terenem

zabudowy,
— ulica pieszo-jezdna: 6m
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maksymalny wskaznik zabudowy - 0.17

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0.42

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — wyznaczona wysokoscig okapu
i kalenicy istniejgacych budynkdw, z tolerancjg do 3m w poszczegdlnych
ciggach zabudowy.

dachy strome o symetrycznym ukfadzie potaci dachowych.

charakterem  architektury nawigzywa¢ do cech regionalnych
wystepujacych na danym terenie.

2.2 Mozliwo$¢ lokalizowania parterowych garazy i obiektéw gospodarczych pod
warunkiem nie przekroczenia maksymalnego wskaznika zabudowy.
2.3 Lokalizacja garazy w linii zabudowy budynkoéw mieszkalnych z tolerancjg do 1

2.4. Niezbedna lokalizacja w granicach dziatki miejsc do parkowania 1 m.p / 1
mieszkanie.
3. Funkcja dopuszczalna — ustugi publiczne i komercyjne.
3.1 Istniejace — do zachowania, pod warunkiem ograniczenia ucigzliwo$ci do
poziomdéw obhowigzujacych w poszczegdinych przepisach i normach.
3.2 Projektowane - wytgcznie jako wbudowane lub dobudowane,
nie przekraczajgce 50% powierzchni uzytkowej budynku. Zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna - wylgcznie jako istniejaca, do zachowania i
adaptaciji.
4. Zasady podziatu na dziatki winny spetniaé¢ warunki wynikajace z przepiséw

szczegolnych

4.1 Minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynikac¢ ze wskaznikow wykorzystania
terenu okreslonych w warunkach ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

ferenu.

dz. nr 141

MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej — istniejace

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa - istniejaca.
2. Warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu j.n.
2.1 Rozbudowa i przebudowa istniejgcych budynkdw mieszkalnych oraz budowa
nowych z zachowaniem nastepujacych warunkow:
a) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni dla nowo
projektowanej zabudowy winna wynosié:

ulica zbiorcza: 8m na terenie zabudowy, 20m poza terenem zabudowy.
ulica lokalna i dojazdowa: 6m na terenie zabudowy i 15m poza terenem
zabudowy,

ulica pieszo-jezdna: 6m

maksymainy wskaznik zabudowy — 0.17

maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy - 0.42

maksymalna wysoko$¢ zabudowy —~ wyznaczona wysoko$cig okapu
i kalenicy istniejacych budynkdw, z tolerancja do 3m w poszczegodlnych
ciggach zabudowy.

dachy strome o symetrycznym uktadzie potaci dachowych.

charakterem  architektury nawigzywaé do cech regionalnych
wystepujgcych na danym terenie.

2.2 Mozliwosé lokalizowania parterowych garazy i obiektéw gospodarczych pod
warunkiem nie przekroczenia maksymalnego wskaznika zabudowy.
2.3 Lokalizacja garazy w linii zabudowy budynkéw mieszkalnych z tolerancjg do 1
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2.4. Niezbedna lokalizacja w granicach dziatki miejsc do parkowania 1 m.p / 1
mieszkanie.
3. Funkcja dopuszczalna — ustugi publiczne i komercyjne.
3.1 Istniejace — do zachowania, pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do
poziomdw obowigzujacych w poszczegoélnych przepisach i normach.
3.2 Projektowane - wytacznie jako wbudowane lub dobudowane,
nie przekraczajgce 50% powierzchni uzytkowej budynku. Zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna - wytagcznie jako istniejgca, do zachowania i
adaptaciji.
4. Zasady podziatu na dziatki winny spetnia¢ warunki wynikajgce z przepiséw
szczegolnych
4.1 Minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynika¢ ze wskaznikéw wykorzystania
terenu okreslonych w warunkach ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.

RP —Teren gruntéw rolnych bez prawa zabudowy

1. Warunki zagospodarowania terenu
1.1 Zasady zagospodarowania wg przepisow szczegolnych
1.2. Adaptuje sie istniejacy uktad terendw rowow i urzadzen odprowadzajgcych
wody powierzchniowe, ciggéw komunikacyjnych obstugujacych tereny rolne
oraz ciggbw pieszych i rowerowych.
1.3. Dopuszcza sie zmiane ukfadu w/w elementéw oraz uzytkowania rolniczego
stosownie do potrzeb gospodarki rolnej.
2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu
2.1 Zakaz wprowadzania zabudowy mieszkaniowej w tym zabudowy zwigzanej
z rolnictwem i przetworstwem rolno — spozywczym.

Z| - tereny zieleni izolacyjnej

1. Warunki zagospodarowania terenu
1.1 Teren nalezy ksztattowac poprzez:
1) dobdr roslin odpornych na wystepujace zanieczyszczenia
2) nasadzenia planowe zielenig zréznicowang pod wzgledem wysoko$ci,
pokroju i por kwitnienia
1.2 Wzdtuz ciggdw pieszych preferowac¢ zywoptoty
2. Funkcja dopuszczalna
2.1 Zielen parkowa, place i ciggi piesze.
2.2 Urzgdzenia infrastruktury technicznej.
2.3 Tereny gruntéw rolnych.

Tereny komunikacja kotowej o klasie drég ,,D” — dojazdowych

Niniejszy wypis wydano na wniosek: Referatu Budownictwa i Rolnictwa Urzedu Gminy
w Dobromierz

Zgodnie z Ustawg o optacie skarbowej z dn. 16 listopada 2006 r. [ tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 783,

z p6z. zm.] zwolniono z optaty.

Otrzymuja;
1. wnioskodawca 2. ala
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